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Judetul Harghita

Municipiul Odorheiu Secuiesc

Consiliul Local al Municipiului Odorheiu Secuiesc

Proiect de hotdrare nr. 1869/201/5/09.02.2026

Hotararea nr. ............. /12026
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal — Reglementare zona de unitati industriale si de
depozitare, zona str. Nicolae Balcescu fnr., Municipiul Odorheiu Secuiesc

Consiliul Local al Municipiului Odorheiu Secuiesc, intrunit in sedinta ordinara,

Avand in vedere Referatul de aprobare nr. 1869/202/S/09.02.2026 al Primarului Municipiului
Odorheiu Secuiesc si Raportul de specialitate nr. 1869/203/S/09.02.2026 al Directiei de Urbanism si
Evidenta Patrimoniului, Avizul Prealabil de Oportunitate al Primariei Municipiului Odorheiu
Secuiesc nr. 6/2025, Avizul Arhitectului Sef al Judetului Harghita nr. 25/2025, Avizul nr. ..................
al Comisiei de specialitate pentru amenajarea teritoriului si urbanism, protectia mediului ale
Consiliului Local al Municipiului Odorheiu Secuiesc,

Tinand cont de avizele cerute prin Certificatul de Urbanism emis de Primarul Municipiului
Odorheiu Secuiesc cu nr. 934 din 04.10.2024,

In conformitate cu prevederile art. 32, art. 47, art. 50 si art. 56 din Legea nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare,

Cu respectarea prevederilor art. 7 alin. (1) si alin. (2) din Legea nr. 52/2003 privind
transparenta decizionald in administratia publica, republicatd, cu modificarile si completarile
ulterioare, sens in care s-a facut public anuntul nr. 92223 afisat la data de 04.12.2025,

Conform Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si a urbanismului si de elaborare si actualizare a documentatiilor de urbanism si cu
respectarea Anexei 5 - Norme tehnice privind seturile de date spatiale aferente documentatiilor de
urbanism, aprobate prin Ordinul Ministrului Dezvoltarii Regionale si Administratiei Publice nr.
233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si actualizare a documentatiilor de urbanism, cu
modificarile si completarile ulterioare,

Potrivit reglementarilor prevazute in Ordinul Ministrului Dezvoltarii Regionale s1 Turismului
nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare §i consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, precum si cu
respectarea celor prevazute de Hotdrarea Consiliului Local al Municipiului Odorheiu Secuiesc nr.
24/2012 pentru adoptarea Regulamentului local privind implicarea publicului in elaborarea sau
revizuirea planurilor de urbanism si amenajare a teritoriului,

Tinand cont de Avizul Arhitectului Sef cu nr. 02/2026, precum si de Raportul informarii i
consultarii publicului nr. 2/2026,

In temeiul dispozitiilor art. 129 alin. (2) lit. ¢), alin. (6) lit. ¢), art. 139 alin. (3) lit. e), respectiv
art. 196 alin. (1) lit. a) din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

Hotaraste:

Art. 1. — Se aproba Planul Urbanistic Zonal — Reglementare zona de unitati industriale si de
depozitare, zona str. Nicolae Balcescu fnr., Municipiul Odorheiu Secuiesc, Judetul Harghita, potrivit



proiectului nr. U52/2025, elaborat de S.C. WEZIO PROJECTS S.R.L., Miercurea Ciuc, prin
proiectant urb. Blaga-Kdsa Botond, conform anexei care face parte integranta din prezenta hotarare.

Art. 2. — Eliberarea certificatelor de urbanism in scopul realizarii obiectivelor de investitii sau
a opertiunilor notariale se va face doar dupa incarcarea in Observatorul Teritorial a documentatiei de
urbanism aprobate.

Art. 3. — Obtinerea autorizatiilor de construire se face dupa reglementarea statutului juridic al
strazilor noi si a celor existente, subdimensionate, care urmeaza sa fie modernizate, conform
profilurilor de drum aprobate. Suprafata de teren necesara pentru formarea si largirea strazilor se
dezmembreaza si se noteaza in CF, avand categoria de folosinta ,,drum”.

Art. 4. — Extinderile de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se
realizeaza de cétre investitor sau beneficiar, partial sau in intregime, dupd caz, in conditiile legii.
Implicarea municipalitafii in extinderea retelelor edilitare se face etapizat in functie de fondurile
disponibile.

Art. 5. — Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea
racordarii de noi consumatori la retelele existente de apa, la instalatiile de canalizare si de energie
electrica.

Art. 6. — Termen de valabilitate: 5 ani de la data intrarii in vigoarea a prezentei hotarari.

Art. 7. — Cu aducere la indeplinire a prevederilor prezentei hotarari se Insarcineaza Primarul
Municipiului Odorheiu Secuiesc.

Art. 8. — Prezenta hotarare se aduce la cunostintd publicad si se comunicd Primarului
Municipiului Odorheiu Secuiesc si Institutiei Prefectului Judetului Harghita, in conditiile si termenele
prevazute de lege.

Aceasta hotardre a fost aprobata de Consiliul Local al Municipiului Odorheiu Secuiesc, cu respectarea prevederilor art. 129 alin.
(2) lit. ¢), art. 139 alin. (3) lit. e), art. 196 alin. (1) lit. a) din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare, cu ..... voturi pentru, ..... voturi impotrivd, ..... abtineri, din cei .......

consilieri locali prezenti la sedintd, din totalul de 19 consilieri locali in functie.

Odorheiu Secuiesc, la .......................

Initiat de:
Primarul Municipiului, Avizat pentru legalitate
SZAKACS-PAAL Istvan Secretar General al Municipiului,

VENCZEL Attila
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Judetul Harghita

Municipiul Odorheiu Secuiesc

Primarul Municipiului Odorheiu Secuiesc

Nr. 1869/202/5/09.02.2026

Referat de aprobare
referitor la Proiectul de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal — Reglementare zona
de unitati industriale si de depozitare, zona str. Nicolae Balcescu fnr., Municipiul Odorheiu
Secuiesc

In conformitate cu prevederile art. 136 din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 57/2019
privind Codul administrativ, in conformitate cu prevederile art. 32 alin. (1) din Legea nr. 24/2000
privind normele de tehnicd legislativa pentru elaborarea actelor normative, republicatd, cu
modificarile §i completarile ulterioare, prin prezenta initiem Proiectul de hotarare privind aprobarea
Planului Urbanistic Zonal — Reglementare zona de unitati industriale si de depozitare, zona str.
Nicolae Balcescu fnr., Municipiul Odorheiu Secuiesc, Judetul Harghita, potrivit proiectului nr.
US52/2025, elaborat de S.C. WEZIO PROJECTS S.R.L, Miercurea Ciuc, avand ca beneficiar persoana
fizica Cserg0d Albert, in continuare proiect de hotarare, bazandu-se pe urmatoarele

Motive:

In fapt, vd aritim, ci la Registratura Primarului Municipiului Odorheiu Secuiesc s-a
inregistrat sub nr. 91488/02.12.2025 afisat la data de 04.12.2025 sub nr. 92223, proiectul nr.
US52/2025, elaborat de S.C.WEZIO PROJECTS S.R.L, Odorheiu Secuiesc, respectiv  Planul
Urbanistic Zonal — Reglementare zona de unitdti industriale si de depozitare, zona str. Nicolae
Balcescu fnr,, Municipiul Odorheiu Secuiesc, Judetul Harghita, potrivit proiectului nr.U52/2025,
elaborat de S.C. WEZIO PROJECTS S.R.L, Miercurea Ciuc, avand ca beneficiar persoana fizica
Csergd Albert.

Analizand continutul acestei documentatii, observam, cd amplasamentul studiat se afla 1n intravilanul,
localitatii conform P.U.G. aprobat cu Hotararea Consiliului Local al Municipiului Odorheiu Secuiesc
nr. 287/2017. Destinatia actuald a zonei: Zona unitatilor industriale/depozitare propuse — UID2
Folosinta actuala: teren liber de constructii, avand categoria de folosinta arabil, faneatd si drum
conform CF nr. 63961, 66087, 60332, 60338, 60483, 61322, 61792, 52871, 63975, 59047. Din
continutul Avizului prealabil de oportunitatea nr. 6/2025 eliberat de Primaria Municipiului Odorheiu
Secuiesc, reiese ca eliberarea acestuia s-a facut pentru CF nr. 63961, 66087, 60332, 60338, 60483,
61322, 61792, 52871, 63975, 59047 .

Analizand documentatia depusd rezulta ca suprafata totala studiatd este de 43.856 mp.

Conform Certificatului de urbanism se doreste parcelarea terenului si stabilirea conditiilor de
construire pentru o zond de unitati industriale si de depozitare. Zona de spatii verzi propusd conform
PUG va raméne neschimbata.

Conform prevederilor RLU aferent PUG, aprobat cu HCL 287/2017 coroborat cu Legea
350/2001 in zona studiatd autorizarea executarii lucrarilor de constructii se face doar in baza unui
plan urbanistic zonal aprobat.

In urma inaintarii studiului de oportunitate de citre beneficiar, in conformitate cu art. 32 din
Legea 350/2001 cu modificarile si completarile ulterioare, autoritatea publicad locald prin grija
Arhitectului Sef a eliberat Avizul prealabil de oportunitate nr. 6/2025.



Prin Planul Urbanistic Zonal, a carui aprobare se urmadreste prin prezenta inifiativa a noastra,
se urmareste: parcelarea terenului, stabilirea conditiilor de construire si de implantare, stabilirea
indicatorilor urbanistici, reglementarea acceselor.

Initierea elaborarii Planului Urbanistic Zonal apartine D-lui Csergd Albert.
Teritoriul care urmeaza sa fie reglementat prin P.U.Z.: 43.856 mp, teren intravilan.
Teritoriul este delimitat la:

la Nord — intravilan, str. Livezilor

la Est — intravilan, proprietati private

la Sud- intravilan, str. Nicolae Balcescu

la Vest — intravilan, proprietati private

Referitor la aspectele legate de mediu, In proiect se aratd, ca din punct de vedere al relatiei cadru
natura — cadru construit nu exista disfunctionalitati. Investitia propusa nu afecteaza calitatea mediului.

Analizand proiectul depus de beneficiar, se observa, existenta Certificatului de urbanism nr.
934/04.10.2024, Avizului prealabil de oportunitate nr. 6/2025, Avizului Arhitectului Sef al
Consiliului Judetean nr. 25/2025, Avizul Arhitectului Sef al Municipiului Odorheiu Secuiesc cu
nr.2/2026 si toate avizele solicitate prin Certificatul de Urbanism nr. 934/04.10.2024.

Proiectul, cum am ardtat si mai sus, a fost depus la Registratura Primarului Municipiului
Odorheiu Secuiesc, in doud exemplare si adus la cunostinta publica, prin anuntul nr. 92223 afisat la
data de 04.12.2025, respectand modalitatea de afisare la sediul institutiei noastre, parcurgand si
indeplinind regulile procedurale ale Ordinul 2701/2010 al Ministrului Dezvoltirii Regionale si
Turismului pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, precum si Hotararea
Consiliului Local Odorheiu Secuiesc nr. 24/2012 pentru adoptarea Regulamentului local privind
implicarea publicului 1n elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism si amenajare a teritoriului,
precum si Raportul informarii si consultarii publicului nr. 2/2026.

In drept, invocam prevederile art. 47, art. 50 si art. 56 din Legea nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificérile si completarile ulterioare, prevederile Hotararii
Guvernului nr. 525/1996 privind aprobarea Regulamentului general de urbanism, cele prevazute de
Ordinul nr. 176/2000 al Ministrului Lucrarilor Publice si Amenajarii Teritoriului pentru aprobarea
reglementdrii tehnice ,,Ghid privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al planului
urbanistic zonal” — Indicativ GM-010-2000.

In concluzie, viazand motivele de fapt si de drept sus prezentate, luand in considerare faptul,
ca potrivit prevederilor art. 129 alin (2) lit. ¢), alin (6) lit. (c), art. 139. alin (3) lit. (e), respectiv art.
196 alin. (1) lit. a) din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ,
competenta decizionald, in prezenta cauza, aparfine Consiliului Local al Municipiului Odorheiu
Secuiesc, prin prezenta propunem aprobarea proiectului de hotarare, in forma initiata.

Odorheiu Secuiesc, la .02.2026.

Initiator:
Primarul Municipiului Odorheiu Secuiesc,
SZAKACS-PAAL Istvan
Intocmit de:
Arhitect Sef
BIHARI Cristina
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Judetul Harghita

Municipiul Odorheiu Secuiesc

Primarul Municipiului Odorheiu Secuiesc
Directia de Urbanism si Evidenta Patrimoniului

Nr. 1869/203/5/09.02.2026

Raport de specialitate
referitor la Proiectul de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal — Reglementare zona
de unitati industriale si de depozitare, zona str. Nicolae Balcescu fnr., Municipiul Odorheiu
Secuiesc

In temeiul prevederilor art. 136 din Ordonanta de urgenti a Guvernului nr. 57/2019 privind
Codul administrativ, primind spre analiza Proiectul de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic
Zonal — Reglementare zona de unitati industriale si de depozitare, zona str. Nicolae Bélcescu fnr.,
Municipiul Odorheiu Secuiesc, Judetul Harghita, potrivit proiectului nr.U52/2025, elaborat de S.C.
WEZIO PROJECTS S.R.L, Miercurea Ciuc, facem urmatoarele observatii:

Prin cererea nr. 71601 din 05.09.2024, Csergd Albert a solicitat emiterea Certificatului de
urbanism n scopul Elaborare PUZ — Reglementare zona de unitati industriale si de depozitare, zona
str. Nicolae Balcescu fnr., Municipiul Odorheiu Secuiesc, Judetul Harghita, potrivit proiectului
nr.U52/2025, elaborat de S.C.WEZIO PROJECTS S.R.L, Miercurea Ciuc. Amplasamentul studiat se
afla in intravilanul, localitatii conform P.U.G. aprobat cu Hotararea nr. 287/2017 a Consiliului Local
Odorheiu Secuiesc.

Destinatia zonei: Zona unitatilor industriale/depozitare propuse — UID2

Conform art. 32 din Legea 350/2001 cu modificarile si completarile ulterioare, autorizarea
investitiilor este conditionata de elaborarea unui PUZ. In urma inaintarii studiului de oportunitate de
catre beneficiar, in conformitate cu art. 32 din Legea 350/2001 cu modificarile si completarile
ulterioare, autoritatea publicd locald prin grija Arhitectului Sef a eliberat Avizul prealabil de
oportunitate nr. 6/2025.

Folosinta actuald: teren liber de constructii, avand categoria de folosinta arabil, faneata si
drum conform CF nr. 63961, 66087, 60332, 60338, 60483, 61322, 61792, 52871, 63975, 59047 ,
avand suprafata totalda de 43.856 mp.

Prin Planul Urbanistic Zonal, a carui aprobare se urmdreste prin prezenta inifiativa a noastra,
se urmareste: parcelarea terenului, stabilirea conditiilor de construire si de implantare, stabilirea
indicatorilor urbanistici, reglementarea acceselor.

Prin avizul de oportunitate s-au stabilit:

1.Teritoriul care urmeaza sa fie reglementat prin P.U.Z.:
Conform anexei®) la prezentul aviz, teritoriul este delimitat la

e la Nord — intravilan, str. Livezilor

e la Est —intravilan, proprietati private

e la Sud- intravilan, str. Nicolae Balcescu

e la Vest — intravilan, proprietati private
Amplasamentul studiat se afla in intravilanul, localitatii conform P.U.G. aprobat cu Hotararea nr.
287/2017 a Consiliului Local Odorheiu Secuiesc.
Destinatia zonei: Zona de locuinte cu regim mic de inaltime max P+2E si functiuni complementare
propuse situate In exteriorul zonei centrale si a zonei protejate
2.Categoriile functionale ale dezvoltarii si eventuale servituti




Zona de unitati industriale si de depozitare
Utilizari admise
e unitati industriale nepoluante;

e unitati de depozitare;

e servicii conexe activitatilor industriale;

e accese pietonale si carosabile;

e perdele de protectie;

e retele tehnico-edilitare;

e parcaje;

e statii de Intretinere si reparatii auto;

e statii de benzina;

e comert, alimentatie publica — cantina;

¢ locuinte de serviciu pentru personalul care asigura permanenta sau securitatea unitatilor.
Sunt admise utilizari compatibile cu caracteristicile de functionare ale diferitelor tipuri de
intreprinderi existente:
- activitdti industriale productive si de servicii, desfasurate in constructii industriale pentru
intreprinderi mari si mijlocii, distributia si depozitarea bunurilor si materialelor produse;
- activitati productive desfasurate in constructii industriale pentru IMM-uri, destinate productiei,
distributiei si depozitarii bunurilor si materialelor, cercetdrii industriale i anumitor activitati
comerciale care nu necesitd suprafete mari de teren. Sunt permise activitatile care nu necesita spatii
mari in jurul cladirilor si care nu genereaza emisii poluante;
- servicii pentru zona industriald, transporturi, depozitare comerciald, servicii comerciale legate de
transporturi si depozitare - in suprafatd maxima de 3000 mp ADC (1500 mp S vanzare);

Utilizari interzise
Se interzice localizarea de activitati care nu se inscriu in profilul zonei sau pot incomoda
functionarea acesteia:

e se interzice localizarea activitatilor poluante si care prezinta risc tehnologic;

e se interzice amplasarea unitatilor de invatdmant prescolar, scolar si gimnazial, a serviciilor
publice sau de interes general si a spatiilor pentru sport in interiorul limitelor in care
poluarea depaseste CMA;

e se interzice amplasarea locuintelor, cu exceptia locuintelor de serviciu.

3.Indicatori urbanistici obligatorii (limite valori minime si maxime)
e POT max.60%; CUT max. 1,2; Reg. indl{ime max. adm.: 20m
4.Caracteristici ale parcelelor
Se considerda construibile parcelele care au acces de la un drum public / privat si indeplinesc
urmatoarele conditii:

e pentru microintreprinderi si intreprinderi mici se considerd construibile parcelele avand
minim 500 mp si un front la strada de minim 12,0 m pentru constructiile inscrise intre doua
calcane laterale si de minim 15,0 metri in cazul constructiilor cuplate si izolate;

e pentru intreprinderi mijlocii, se considera construibile parcelele avand minim 1000 mp si un
front la stradd de minim 30,0 m.

e pentru intreprinderi mari, se considera construibile parcelele avand minim 3000 mp si un front
la stradda de minim 50,0 m.

Parcelele care nu indeplinesc suprafetele mai sus mentionate, pentru a deveni construibile, este
necesar sd se comaseze cu una dintre parcelele adiacente.

Nu se admit parcelari ulterioare aprobarii PUZ
5.Dotarile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilititilor
Accese si strazi




e pentru a fi construibile, toate parcelele trebuie sd aiba acces dintr-o cale publica sau privatd
de circulatie sau sa beneficieze de servitute de trecere, legal instituitd, printr-o proprietate
adiacentd avand o latime de minim 4.00 metri pentru a permite accesul mijloacelor de stingere
a incendiilor.

Profile stradale propuse:

e Strada Nicolae Bélcescu (reglementat urbanistic) — cu latime 14 m

e stradd avand profilul PT1 — avand latimea de 6m carosabil

e stradd avand profilul PT2 — avand latimea de 6m carosabil

e stradd avand profilul PT3 — avand latimea de 6m carosabil
Obtinerea autorizatiilor de construire se va face doar dupa reglementarea statutului juridic al strazilor
nou propuse, precum i a celor existente (subdimensionate) care urmeaza sa fie modernizate, conform
profilurilor de drum aprobate . Toate strazile vor fi trecute in CF, avand categoria de folosinta ,,drum”.
Se va cere acordul in scris (in forma autenticd) tuturor proprietarilor de terenuri afectati de
strazile nou formate.

Stationarea autovehiculelor

e Stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor
publice;
Parcaje semipublice sunt prevazute in mai multe zone.
Se propun parcari la sol cu acces direct din carosabil, amenajate impreuna cu spatiile verzi-
publice, optional cu dispositive de incarcare masini electrice alimentate din surse
regenerabile, proprii.
numarul de parcaje se va face dupa specificul activitatii, avand ca orientare generala:
1 parcare / 25 mp suprafatd de activitate cuprinsa intre 10-100 mp;
1 parcare / 150 mp suprafata de activitate cuprinsa intre 100-1000 mp;
1 parcare / 100 mp suprafata de activitate mai mare de 1000 mp.
Pentru constructii ce Inglobeaza spatii cu diferite destinatii, pentru care existd norme diferite
de dimensionare a parcajelor, vor fi luate in considerare cele care prevad un numar mai mare
de locuri de parcare.
Retele tehnico — edilitare

Racordarea la retelele publice de echipare edilitara existente. Realizarea de retele
edilitare

Autorizarea executdrii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea racordarii
de noi consumatori la retelele existente de apa, la instalatiile de canalizare si de energie electrica.

De la dispozitiile alineatului precedent se poate deroga, cu avizul organelor administratiei
publice locale, pentru locuinte individuale, in urméatoarele conditii:

o realizarea de solutii de echipare in sistem individual care sa respecte normele sanitare
st de protectie a mediului;

e beneficiarul se obliga sa racordeze constructia, potrivit regulilor impuse de consiliul
local, la reteaua centralizata publica, atunci cand aceasta se va realiza.

Extinderile de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se realizeaza de
catre investitor sau beneficiar, partial sau in Intregime, dupa caz, in conditiile contractelor incheiate
cu consiliile locale. Implicarea municipalitatii in extinderea retelelor edilitare se face etapizat in
functie de fondurile disponibile.

Lucrarile de racordare si de bransare la reteaua edilitard publica se suportd in Intregime de

investitor sau de beneficiar.
In vederea pastrarii caracterului specific al spatiului urban din intravilanul localitatilor se interzice
montarea supraterand, pe domeniul public, a echipamentelor tehnice care fac parte din sistemele de
alimentare cu apa, energie electrica, termoficare, telecomunicatii, transport in comun, a automatelor
pentru semnalizare rutiera si altele de aceastd natura.

e Dimensiunea si capacitatea recipientilor pentru deseuri se vor calcula pentru:

- Deseuri stradale = 0,20 t / ha / zi;
- Deseuri asimilate celor menajere produse in unitati economice = 1,00 kg / 10
mp suprafati desfasurata / zi;




- Deseuri menajere = 1,00 kg / persoana / zi;
Implantarea constructiilor fata de caile de acces
Se impune o retragere fata de aliniament de minim 6-12 m, conform plansei de reglementari
urbanistice. Cladirile propuse se vor construi in limitele edificabilului propus, respectand retragerile
fatd de limitele parcelei conform legislatiei in vigoare.
Implantarea constructiilor fata de limitele separatoare
Cladirea/cladirile propusa/propuse in incinta se amplaseaza fata de limita proprietatii laterale la o
distantd minima de 6 m si posterioare la o distantd minima de 6 m, respectand si reglementarile
Codului Civil. Retragerile minime impuse se regdsesc in plansa nr. U04 Reglementari urbanistice -
zonificare.
« fatd de limitele laterale si de limita posterioara se vor aplica retrageri conform plansei de
reglementari.
« conform reglementdrilor urbanistice, se vor prevedea spatii verzi in proportie de minim 40% din
fiecare parcela.
« in cazul cladirilor amplasate pe parcele situate catre alte unitati teritoriale de referintd decat UID,
se interzice amplasarea cladirilor pe limita parcelei catre aceste alte zone.
* in toate celelalte cazuri, cladirile se dispun izolat de limitele laterale ale parcelei la o distantd egala
cu jumadtate din inaltime, dar nu mai putin de 6 m.
* in toate cazurile retragerea fata de limita posterioara a parcelei va fi de minim 6 m.

A

Imprejmuiri
Gardurile se vor realiza la limita proiectata a parcelelor, reglementate prin prezentul PUZ. Gardurile

spre strada nou creatd, se vor amplasa in spatele zonei verzi in folosintd comuna.
In conditiile prezentului regulament, este permisa autorizarea urmitoarelor categorii de imprejmuiri:
a) imprejmuiri opace, necesare pentru protectia impotriva intruziunilor, separarea unor servicii
functionale, asigurarea protectiei vizuale;
b) imprejmuiri transparente, decorative sau gard viu, necesare delimitarii parcelelor aferente cladirilor
si/sau integrarii cladirilor in caracterul strazilor sau al ansamblurilor urbanistice.
Pentru ambele categorii, aspectul Imprejmuirilor se va supune acelorasi exigente ca si In cazul
aspectului exterior al constructiei.
Nu este permisd executarea imprejmuirilor din prefabricate de beton, din plase metalice sau din tabla,
vopsite cu bronz sau culori stridente. Se interzice executarea soclului din beton mozaicat colorat
strident cu apareiaj nepotrivit.
Pentru garduri este recomandata utilizarea materialelor naturale
Spatii libere si spatii plantate
Spatiile verzi si plantate sunt constituite, in acceptiunea RGU din totalitatea amenajarilor de pe
suprafata parcelei: plantatii de arbori, arbusti, plante ornamentale, suprafete cu gazon, gradini de
flori, etc.
Suprafetele libere din spatiul de retragere fata de aliniament vor fi plantate cu arbori In proportie de
minim 40% formand de preferinta o perdea vegetald pe tot frontul incintei.
Suprafetele libere neocupate cu circulatii, parcaje si platforme functionale vor fi plantate cu un
arbore la fiecare 200 mp.
Se vor prevedea plantatii inalte in lungul limitelor incintelor care reprezinta totodata linii de
separatii fata de alte subzone si unitdti teritoriale de referinta.
Arborii se vor planta astfel Incat distanta minima de la axul trunchiului pana la gard sa fie de minim
2,0 m si de 1,5 m la arbusti.
Din punct de vedere al rezistentei la nocivitati a arborilor si arbustilor (la gaze si fum) se recomanda
ca rasinoase bradul argintiu, ienuparul, chiparosul si tuia, iar ca foioase artarul de Manciuria, plopul
alb, plopul negru piramidal, mesteacanul, iasomia (lamaita), liliacul, catalpa (arborele trompeta) etc.
Suprafata minima de spatii verzi este de 40% din suprafata terenului.

Aspectul exterior al cladirilor
Autorizarea executdrii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu contravine
functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei.




Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intrd in
contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului si
arhitecturii, este interzisa.
Volumele construite vor fi simple si se vor armoniza cu caracterul zonei si cu vecinatatile imediate.
Fatadele laterale si fatada posterioard vor fi tratate arhitectural la acelasi nivel cu fatada principala.
Se interzic culorile stridente Tn dezacord cu peisajul natural si materialele precare.
Se permite, deopotriva, realizarea unui acoperis de tip terasa sau de tip sarpanta.
6.Capacitatile de transport Admise

e Trafic greu.
Echipare tehnico-edilitara
Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai daca exista posibilitatea racordarii de noi
consumatori la retelele existente de apa, la instalatiile de canalizare si de energie electrica.
Extinderile de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se realizeaza de catre
investitor sau beneficiar, partial sau in intregime, dupa caz, in conditiile contractelor incheiate cu
consiliile locale. Implicarea municipalitatii in extinderea retelelor edilitare se face etapizat in functie
de fondurile disponibile.
Lucrarile de racordare si de bransare la reteaua edilitard publica se suporta in intregime de investitor
sau de beneficiar.
In vederea pastrarii caracterului specific al spatiului urban din intravilanul localitatilor se interzice
montarea supraterana, pe domeniul public, a echipamentelor tehnice care fac parte din sistemele de
alimentare cu apa, energie electrica, termoficare, telecomunicatii, transport iIn comun, a automatelor
pentru semnalizare rutiera si altele de aceasta natura.

Concluzii:

Eliberarea Autorizatiilor de construire se va face doar dupa ce strazile propuse vor fi dezmembrate
conform profilelor stradale sus mentionate si vor fi notate in CF avand categoria de folosinta drum.
Exista declaratie notariald a proprietarilor pt renuntare la dreptul de proprietate a suprafetei necesare
pt. formarea drumului.

Documentatia de urbanism a fost intocmita conform Ghidului privind metodologia de elaborare
si continutul cadru al PUZ, aprobat prin Ordinul 176/N 2000 al M.L.P.A.T cu respectarea prevederilor
Avizului prealabil de oportunitate al structurii de specialitate din cadrul Primariei Municipiului
Odorheiu Secuiesc nr. 6/2025, Avizul Arhitectului Sef cu nr. 2/2026 si ale Avizului Arhitectului
Sef al Consiliului Judetean nr. 25 /2025
Documentatia contine avizele cerute prin certificatul de urbanism.

Se vor respecta conditiile impuse 1n avizele anexate.

Documentatie intocmitd in conformitate cu Ordinului 2701 din 30 decembrie 2010 al
Ministerului Dezvoltarii Regionale si Turismului pentru aprobarea Metodologiei de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si
de urbanism si a Regulamentului Local Privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea
planurilor de urbanism §i amenajare a teritoriului aprobat cu HCL 24/2012 Odorheiu Secuiesc.

Documentatia respecta obligatia de transparentd, anunful referitor la elaborare proiectului de

hotarare fiind afisat la sediul primariei, cu cel putin 30 de zile inainte de supunerea spre analiza,
avizare si adoptare de catre autoritatile publice.
Pe baza celor prezentate mai sus propunem aprobarea Planului Urbanistic Zonal — Reglementare
zond de unitati industriale si de depozitare, zona str. Nicolae Bélcescu fnr., Municipiul Odorheiu
Secuiesc, Judetul Harghita, potrivit proiectului nr. U52/2025, elaborat de S.C. WEZIO PROJECTS
S.R.L, Miercurea Ciuc.

Odorheiu Secuiesc, la  .02.2026.

Arhitect sef, Consilier,
BIHARI Cristina HADNAGY Zsuzsanna



